UCHWALA NR XLVIII/355/23
RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY

z dnia 10 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poludniowo-
zachodniej cze$ci miasta Chelmza.

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz.40ipoz.572) oraz na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 34 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977),w celu
okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacych polityke przestrzenng panstwa, interes publiczny
wspdlnoty samorzadowej 1 interesy wladajacych gruntami, w szczegdlnosci polegajacy na utatwieniu procesu
inwestycyjnego na przeznaczonych do tego terenach w wykonaniu Uchwaty Nr XXXV/282/22 Rady Miejskie;j
Chelmzy zdnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w poludniowo-zachodniej czgéci miasta Chetmza, po stwierdzeniu, ze
zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. Chelmza, przyjetego Uchwatag Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia
30 listopada 2000 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-
zachodniej czg$ci miasta Chelmza.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Zakres spraw i sposob regulacji

§1.1. Ustala si¢ na obszarze objetym niniejszg zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwang dalej ,planem”, tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz oznaczone symbolem
i numerem, o ktéorych mowa w ust. 2.

2. Symbol i numer, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ kolejno z:
1) kolejnego numeru jednostki przestrzennej;
2) kolejnego numeru terenu w ramach jednostki przestrzenne;j;
3) symbolu klasy/klas przeznaczenia terenu.
§ 2. Plan okres$la ustalenia, pogrupowane w dwunastu grupach ustalen. Sg to grupy:

1) przeznaczenie terenow, gdzie ustala si¢ przeznaczenie terenow lub zasady ich zagospodarowania,
ograniczenia w uzytkowaniu terenow, w szczego6lnosci zakaz zabudowy oraz okresla si¢ w zaleznosci od
uwarunkowan i wystepowania potrzeby:

a) granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,

b) granice obszarow wymagajacych rehabilitacji istniejagcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej,
przeksztatcen lub rekultywacji i innych obszaréw problemowych,

¢) granice terendw pod budowe urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochrony zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko,

d) granice obszarow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

e) granice  teren6w  rozmieszczenia  inwestycji  celu  publicznego o znaczeniu  lokalnym
i ponadlokalnym,

f) granice terenow rekreacyjno—wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,
g) granice pomnikéw zagtady i ich stref ochrony,

h) granice terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknietych;
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1) granice terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

j) granice obszarOw przestrzeni publicznej i wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, gdzie dla istniejacych i projektowanych elementow
zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci dla: osi i punktow widokowych, dominant kompozycji
przestrzennej, charakterystycznych obiektow, ustala sie:

a) cechy wymagajace ochrony,
b) cechy wymagajace uksztaltowania,
¢) cechy wymagajace rewaloryzacji;

3)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu, gdzie ustala si¢ zasady wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska oraz zasady zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow z zakresu ochrony srodowiska
i przyrody, w tym wynikajacych z obowigzujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéow
narodowych, rezerwatéw przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody
oraz dla:

a) terendw gorniczych,
b) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu, gdzie ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ochrony krajobrazu oraz
zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw z zakresu ochrony krajobrazu, w tym krajobrazoéw priorytetowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej, gdzie ustala si¢ przedmiot izasady ochrony oraz okresla si¢ obiekty
i tereny chronione ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) wymagania wynikajace Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdzie
w szczegolnos$ci okresla si¢ zasady umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej tymczasowych
obiektow ustugowych, urzadzen technicznych, zieleni,

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gdzie ustala sig:
a) obowigzkowo:
- linie zabudowy,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
- gabaryty obiektow,

- minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby oséb
mogacych jednoczes$nie przebywa¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

b) w zaleznosci od potrzeb:

- sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

- kolorystyke obiektéw budowlanych,

- pokrycie dachow,
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- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym,
w ktorej ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
w szczegolnosci:

a) minimalne lub maksymalne szerokosci frontéw dziatek,
b) minimalne lub maksymalne powierzchnie dzialek,
c) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, gdzie ustala si¢ zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, w tym okresla sig¢:

a) uktad komunikacyjny wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég i innych szlakow komunikacyjnych,
b) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, gdzie ustala si¢
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym okresla sig:

a) uklad sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami,
b) powigzania uktadu sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym,;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw oraz inne
ustalenia stanowigce, gdzie ustala si¢ zasady zagospodarowania tymczasowego terenéw, ograniczenia
w uzytkowaniu tymczasowym terendw, w szczeg6dlnosci zakaz zabudowy oraz ustala si¢ termin, do ktérego
tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie moze by¢ wykonywane oraz inne ustalenia;

12) ustalenia dotyczace stawek procentowych, gdzie ustala si¢ wysokosci stawek procentowych, na
podstawie ktorych okresla si¢ oplate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 3. Brak ustalen w poszczegolnych grupach, o ktérych mowa w § 2 oznacza, ze przepisy odrebne reguluja
zagadnienie w sposob dostateczny lub na obszarze zmiany planu nie wystgpuja uwarunkowania i zagadnienia
wymagajace szczegotowych regulacji. W szczegodlnosci na obszarze zmiany planu nie wystepuja:

1) w grupie ustalen ,,przeznaczenie terendw’”:
a) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

b) obszary wymagajace rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, przeksztatcen lub
rekultywacji ani inne obszary problemowe;

c)tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500kW ani ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na $rodowisko;

d) obszary pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m2;
e) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
f) tereny rekreacyjno—wypoczynkowe ani tereny stuzace organizacji imprez masowych;
g) pomniki zaglady i ich strefy ochronne;
h) tereny zamknigte ani strefy ochronne terenow zamknietych;
1) obszary przestrzeni publicznej;

2) w grupie ustalen ,,zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu’:

a) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow z zakresu ochrony
srodowiska i przyrody;

b) tereny gornicze;
c) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) w grupie ustalen ,,zasady ksztaltowania krajobrazu”: tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow z zakresu ochrony krajobrazu, w tym krajobrazy priorytetowe;

4) w grupie ustalen ,,zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;j”: obiekty 1 tereny dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej wymagajace objecia ochrong
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czeé¢ graficzna zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-zachodniej
cze$ci miasta Chelmza w skali 1:1000, stanowigca w cato$ci Zalgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty,
zawierajaca:

a) ustalenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego, okreslone
w Legendzie jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznoSci od potrzeb, niebedace ustaleniami zmiany planu miejscowego,
okreslone w Legendzie jako ,,Informacje”,

¢) inne elementy:
- nazw¢ planu miejscowego,
- okreslenie skali w formie liczbowej i liniowe;j,
- informacj¢ o uktadzie wspoétrzednych,

- informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materialu panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego,

-wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Chetmza
z oznaczeniem granic obszaru objetego projektem zmiany planu miejscowego wraz z legenda,

- legendg;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce Zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania — stanowigce Zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly;

4) dane przestrzenne tworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
Zatacznik nr 4 do niniejszej Uchwaly.

Rozdzial 2.
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) ,,geometrii dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ksztalt dachu nad gléwna czgscia bryly budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen: gankow, werandy, garazy, itp.,
ktorych zadaszenia nie tworza jednej calosci z dachem nad gléwna bryta budynku oraz zadaszen lukarn;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym ustala
si¢ wznoszenie zabudowy; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 2,0 m w przypadku balkonoéw, wykuszy, loggii, taraséw, gankow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu i czesci
podziemnych innych obiektow budowlanych; nie dotyczy urzadzen budowlanych, technicznych, wodnych,
infrastruktury technicznej i drogowej;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu;

4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
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5) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalong niniejsza Uchwata;

6) ,,rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w 4 pkt 1, stanowigca Zataczniki nr 1 do niniejszej Uchwaty;

7) ,,ustugach” nalezy przez to rozumie¢ zabudow¢ zwigzana z prowadzeniem:

a) ustug publicznych — takich jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu
religijnego i czynnosci religijnych, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej,
ustugi edukacji, nauki, zdrowia, pomocy 1 opieki spotecznej, rekreacji
i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego) iogolnodostepne ustugi kultury
i rozrywki, muzea i biblioteki,

b)ustug komercyjnych — takich jak: wushlugi handlu zwylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, gastronomii, biura, ustugi turystyki, lacznosci, centra
konferencyjne i wystawiennicze, uslugi  finansowe, dzialalno§¢  gospodarcza  zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawodéw, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150m? powierzchni
uzytkowej,

¢) ustug rzemie$lniczych — takich jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.) oraz
innej dziatalnosci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza 1 poziomu dzwieku
w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odorow
1 niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

8) ,,zabudowie towarzyszacej" — rozumie si¢ przez to wolnostojace obiekty pomocnicze, budynki garazowe,
gospodarcze iinne towarzyszace na dzialce budowlanej zabudowie o funkcjach wskazanych jako
przeznaczenie terenu;

9) ,,zagospodarowaniu tymczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu dotyczacych przeznaczenia terenu,
dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania terendw okreslajg ustalenia
planu;

10) ,,zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopictrowe] o réznej wysokosci,
ztozony z gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia, rodzimych, z nasadzeniami
w min. 50% gatunkéw zimozielonych, stanowiacy izolacj¢ akustyczng, ochronng przed pylami
i spalinami lub widokowa, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich.

DZIAL I1.
Ustalenia ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw na obszarze planu:

1) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
3) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

§ 7. Przeznaczenie terenéw dopuszcza, w zalezno$ci od potrzeb, lokalizacje:
1) zabudowy towarzyszacej;
2) obiektéw budowlanych, tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terenu;
3) komunikacji drogowej wewnetrznych;
4) infrastruktury technicznej;

5)urzadzen budowlanych, stuzacych potrzebom wiascicieli iuzytkownikéw terendéw, to jest: urzadzen
technicznych zwigzanych z obiektem budowlanym, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie zjego przeznaczeniem, jak przylacza iurzadzenia instalacyjne, migdzy innymi sluzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdow, ogrodzen, placow postojowych i placéw pod
$mietniki;
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6) urzadzen wodnych iinnych form zagospodarowania terenu, w szczegoélnosci stluzacych prawidlowemu
funkcjonowaniu srodowiska przyrodniczego, W Sposob niekolidujacy
Z przeznaczeniem terenu;

7) zbiornikéw wodnych oraz oczek wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 8. Na obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ kempingow i pol biwakowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Obowiazuje ksztattowanie zabudowy, urzadzen budowlanych iwodnych zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju, realizowanymi poprzez pozostale ustalenia planu.

§ 10. Obowigzuje ksztaltowanie zagospodarowania terendéw, lokalizacja obiektow izespotow zabudowy

oraz ksztaltowanie ich kompozycji W Sposob umozliwiajacy tworzenie przestrzeni
o wysokim standardzie estetycznym, realizowanymi poprzez pozostate ustalenia planu.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko jest wymagane.

§ 12. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko moze by¢ wymagane, z wylaczeniem:

1) przedsigwzie¢ komunikacyjnych i z zakresu infrastruktury technicznej,

2) innych przedsigwzig¢, jezeli procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego
wplywu na srodowisko.

§ 13. Obowiazuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:

1) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych (Sciekow) zterenow komunikacji drogowej
i terendw o innym uzytkowaniu powodujacym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do
gruntu, rowow melioracyjnych i do wod powierzchniowych;

2) zakaz magazynowania, sktadowania odpadow i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podioza
i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

3) nakaz zebrania wierzchniej warstwy gleby przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

4) ograniczenie prac niwelacyjnych do niezbednego minimum;
5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego;

6) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

§ 14. W zakresie wyposazenia terenow w infrastrukture ochrony srodowiska:
1) obowiazuje podtaczenie zabudowy do gminnego systemu wodno-kanalizacyjnego;

2) obowiazuje prowadzenie gospodarki odpadami w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji
odpadéw, w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 13 pkt 1, zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki, w tym
poprzez powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych.

§ 15. Na obszarze zmiany planu obowiagzuje zachowania warunkéow akustycznych odpowiednich do
ustalonego przeznaczenia terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Nakaz nasadzania rodzimych gatunkéw drzew i krzewow w celu zwigkszenia trwatosci biocenoz.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 17. Obowiazuje lokalizacja zabudowy o parametrach iw sposdb pozwalajacy na ksztattowanie
harmonijnego krajobrazu, realizowana zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. Nakaz ksztaltowania przestrzeni publicznych bez barier architektonicznych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. 1. Obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego 1iform zabudowy: Ww sposob
uwzgledniajacy wyznaczone w ustaleniach dla terenow:

1) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,
3) w sposob zgodny z wymaganiami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

2. W przypadku sytuowania budynkéw $ciang bez okien idrzwi zwrocong w strong sgsiedniej dziatki
budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) na granicy z sasiednig dziatka budowlang zabudowy towarzyszacej, jesli na sasiedniej dziatce budowlane;j
znajduje sie zabudowa zlokalizowana w odleglo$ci mniejszej niz 3 metry od tej samej granicy;

2) zabudowy w odleglosci 1,5 metra od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej je$li na sgsiedniej dziatce
budowlanej znajduja si¢ budynki zabudowy towarzyszacej zlokalizowane w odleglo$ci mniejszej niz
3 metry od tej samej granicy.

3. Realizacja zabudowy zgodnie zustgpem 2 wymaga zachowania przepisow odrebnych, w tym
dotyczacych bezpieczenstwa i warunkow ochrony przeciwpozarowe;.

4. Dopuszcza si¢ zblizenie budynkow lub tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych
z infrastruktura techniczng do granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Obowigzuje  ksztaltowanie = zagospodarowania  terenu iform  zabudowy  zgodnie
z wyznaczonymi, w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych terenéw, wskaznikami ksztattowania
zagospodarowania terenu i form zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczegdélowych wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form
zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg obiektow budowlanych zwigzanych z budowg systemow
infrastruktury technicznej oraz drog i ciaggéw pieszych.

3. Dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli: 20 m.

4. Jezeli ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej, przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie
minimalnych odleglo$ci od drog publicznych wynikajacych z przepisow szczegoélnych.

5. Na terenach na ktérych nie wyznaczono linii zabudowy obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie
z liniami zabudowy wynikajacymi z przepisow szczegolnych.

§ 21. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?. Ustalenie
nie obowiazuje przy podziatach majacych na celu:

1) wydzielenie dziatek niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkdéw systemow infrastruktury technicznej
oraz dziatek drogowych, jezeli ustalenia szczegdtowe dla terenow nie stanowig inaczej;

2) wydzielenie dzialek przeznaczonych na powigkszenie dziatek sasiadujacych.

§ 22. Istniejace w dniu uchwalenia planu budynki, ktére nie speiniajg ustalonych planem wskaznikow
ksztattowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, uznaje si¢ za zgodne z planem. Dla budynkéw tych:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych: formy dachu, kata nachylenia potaci dachowych, ich kolorystyki
lub dostosowanie ich do ustalonych planem wskaznikow;

2) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe.
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§ 23. 1. Budowa nowego obiektu, rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego
funkcjonowania ilosci miejsc do parkowania.

2. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:
1) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) co najmniej jednego miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) co najmniej dwa miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni budynku ustugowego;
2) sposodb realizacji — dowolny.

3. llo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) maksymalna szeroko$¢ frontoéw nowych dziatek — 215 m;
2) maksymalna powierzchnia nowych dziatek — 12600 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi — 60° do
120°.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dzialek nie obowiazuja dla dzialek przewidzianych
dla lokalizacji budowli i budynkow systemow infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 25. 1. Teren objety planem obstugiwany jest przez uktad komunikacyjny, w sktad ktérego wchodza
istniejace, w tym potozone poza granicami zmiany planu, i planowane drogi publiczne.

2. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, powigzania uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1,
obstugujacego obszar objety planem, zukladem zewngtrznym poprzez wybiegajace poza obszar objety
niniejszym planem ciagi drog.

3. Dla nowo wydzielonych dziatek drog wewnetrznych obowigzuje minimalna szeroko$¢ pasa drogowego:
6 m.

4. Dla droég wewngetrznych $lepo zakonczonych ustala si¢ obowigzek zakonczenia placem do zawracania
o minimalnych wymiarach: 12,5 m x 12,5 m.

§ 26. 1. W liniach rozgraniczajacych drog, wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych innych niz:
1) jezdnie i inne obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) uzytkowe obiekty matej architektury stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektow stanowiacych niezb¢dne wyposazenie terenu, jak: wiaty przystankowe, kosze na odpady, tawki,
o$wietlenie, szyldy i tablice informacyjne i inne;

3) sieci infrastruktury technicznej;
4) zielen przydrozna/przyuliczna.

2. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajagcych drogi, nowych 1iprzedtuzanie lokalizacji istniejgcych
uzytkowych obiektow malej architektury shuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektow stanowigcych niezbgdne wyposazenie terenu, jak: wiaty przystankowe, kosze na odpady, tawki
i o$wietlenie drog wymaga:

1) niepowodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej, pieszej;
2) braku kolizji z pozostatymi ustaleniami zmiany planu.

3. Na obszarze zmiany planu obowigzuje organizacja wszystkich przej$s¢ dla pieszych przez drogi
w sposob umozliwiajacy plynne, bezkolizyjne polaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 27. 1. W zakresie sieci elektroenergetycznej obowigzuje budowa nowych irozbudowa istniejacych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
zabudowy na catym obszarze zmiany planu.

2. Istniejacg  1iprojektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi odbywa si¢ w porozumieniu z zarzadcg sieci.

§28. 1. W zakresie sieci wodociggowe] obowigzuje rozbudowa istniejacych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym obszarze zmiany planu.

2. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociggowe] w hydranty przeciwpozarowe lub inne zabezpieczenie
terenu w zakresie przeciwpozarowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Rozbudowa sieci wodociggowej wymaga zapewnienia Ww niezbednym zakresie zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych.

§ 29. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje budowa sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie niezb¢dnym do obstugi zabudowy na calym obszarze zmiany planu.

§ 30. Obowiazuje, z zastrzezeniem § 13 pkt1, odprowadzenie wod deszczowych na wiasny teren
nieutwardzony, do doléw chlonnych, zbiornikdéw retencyjnych Iub winny sposéb zgodny
z obowiazujgcymi przepisami.

§ 31. W zakresie sieci gazowej dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej oraz zwigzanych znig obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie niezbednym do zaopatrzenia
w gaz zabudowy na catym obszarze zmiany planu.

§ 32. W zakresie sieci telekomunikacyjnej obowigzuje budowa sieci teletechnicznej, telekomunikacyjnej
i sieci teleinformatycznej, w zakresie niezbednym do wyposazenia w nig zabudowy na catym obszarze zmiany
planu.

§ 33. Wyklucza si¢ lokalizacje nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 34. Na obszarze zmiany planu obowiazuje zabezpieczenie w niezbednym zakresie: systemu alarmowego
1 systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrddet zaopatrzenia w wode pitng oraz innych obiektéw
i urzadzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony ludnosci przed
niebezpieczenstwami wynikajacymi z dzialan wojennych, klesk zywiotowych i zagrozen srodowiskowych.

Rozdzial 10.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw oraz inne ustalenia
stanowiace

§ 35. Wyklucza sie tymczasowe zagospodarowanie, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania
zwigzanego z budowg infrastruktury technicznej i realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

DZIAL. I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw
Rozdzial 1.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw polozonych w jednostce przestrzennej 1

§ 36. Dla terenu oznaczonego 1.1MN-U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub
2) U — tereny ustug.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy wodlegtosci 5m od wschodniej granicy terenu, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4m od poludniowej granicy terenu, zgodnie
z rysunkiem planu;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla:

a) kondygnacji nadziemnych:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 1,0;
b) kondygnacji podziemnych:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,3;
6) wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
b) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
¢) geometria dachu:

- rodzaj dachu: dach dwu-, cztero- lub wielospadowy o gtownych potaciach dachowych posiadajacych
wspolna kalenice;

- jednakowy kat nachylenia poszczegdlnych potaci dachowych, ustalenie nie dotyczy zadaszen
nietworzacych jednej catosci z dachem nad gléwna brylg budynku oraz zadaszen lukarn, wykuszy,

itp.;
- kat nachylenia potaci dachowych: 30°- 45°,

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna terenu
wylacznie z drogi przylegajacej do terenu od strony potudniowe;.

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu
optaty  wynikajgcej ze  wzrostu  wartosci  nieruchomosci, oktéorej mowa  w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw polozonych w jednostce przestrzennej 2

§ 37. Dla terenu oznaczonego 2.1MN-U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub
2) U — tereny ustug.

2. Zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego: nowa zabudowa lokalizowana wzdluz ulicy
stanowiacej zachodnig granice terenu winna nawigzywac do elementow tradycyjnej formy architektonicznej
charakterystycznej dla sasiadujacej zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wodlegtosci 6m od zachodniej granicy terenu, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla:

a) kondygnacji nadziemnych:
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- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 1,0;
b) kondygnacji podziemnych:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,3;
5) wskazniki ksztattowania form zabudowy 1 kompozycji obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej: 9 m;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej: 6 m;
¢) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
d) geometria dachu:

-rodzaj dachu dla zabudowy mieszkaniowej iuslugowej: dach dwu-, cztero- lub wielospadowy
o gtdéwnych potaciach dachowych posiadajacych wspolng kalenice;

-rodzaj dachu dla zabudowy garazowo-gospodarczej: dach dwu- lub czterospadowy
o gtéwnych potaciach dachowych posiadajacych wspolna kalenice;

- jednakowy kat nachylenia poszczegélnych potaci dachowych, ustalenie nie dotyczy zadaszen
nietworzacych jednej catosci z dachem nad glowng brylag budynku oraz zadaszen lukarn, wykuszy,

itp.;
- kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 30°- 45°;

- kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy garazowo-gospodarczej: 10°- 45°.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoé6w komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu
z drog przylegajacych do terenu zaréwno potozonych w granicach jak i poza granicami planu.

5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty  wynikajacej ze  wzrostu  wartosci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.

§ 38. Dla terenow oznaczonych: 2.2MN-U i 2.3MN-U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub
2) U — tereny ustug.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla:

a) kondygnacji nadziemnych:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 1,0;

b) kondygnacji podziemnych:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,3;

4) wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 9 m;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej: 6 m;
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¢) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: dowolna;
d) geometria dachu:

-rodzaj dachu dla zabudowy mieszkaniowe] iustugowej: dach dwu-, cztero- lub wielospadowy
o gtéwnych potaciach dachowych posiadajacych wspolna kalenice;

-rodzaj dachu dla zabudowy garazowo-gospodarczej: dach dwu- lub czterospadowy o gltdéwnych
potaciach dachowych posiadajacych wspolng kalenice;

- jednakowy kat nachylenia poszczegélnych potaci dachowych, ustalenie nie dotyczy zadaszen
nietworzacych jednej catosci z dachem nad gléwng brylg budynku oraz zadaszen lukarn, wykuszy,

itp.;
- kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 30°- 45°;

- kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy garazowo-gospodarczej: 10°- 45°.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obsluga komunikacyjna terenu
z drog przylegajacych do terenu zaréwno potozonych w granicach jak i poza granicami planu.

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu
optaty  wynikajgcej ze  wzrostu  wartosci  nieruchomosci, oktéorej mowa  w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.

§ 39. Dla terenu oznaczonego: 2.4MW-U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub
2) U — tereny ustug.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje realizacja oznaczonego na rysunku planu
pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szeroko$ci 6 m od granic zmiany planu;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje ustug dopuszcza si¢ wylacznie w parterach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
w osobnych budynkach uslugowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wodlegltosci 6m od zachodniej granicy terenu, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy ustugowej: 5%;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami w parterach: 30%;
5) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy ustugowe;j: 40%;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym z ustugami w parterach: 30%;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla:

a) kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowe;j:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,5;

b) kondygnacji podziemnych zabudowy ustugowe;j:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,3;

c) kondygnacji  nadziemnych zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej, wtym  zustugami
w parterach:

Id: 9BE79FF7-E887-4801-80E7-35E2E0CSDBEB. Podpisany Strona 12



- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 1,2;
d) kondygnacji podziemnych zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i zabudowy o funkcji mieszane;j:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,3;
7) wskazniki ksztattowania form zabudowy 1 kompozycji obiektow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej: 8 m;

b) maksymalna  wysoko$¢  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej, @wtym = zuslugami
w parterach: 12,5 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowo-gospodarczej: 6 m;
d) gabaryty zabudowy:
- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku ustugowego: 5 500 m?;

- maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w tym z uslugami w parterach: 600 m?;

e) geometria dachu:

- rodzaj dachu: dach dwu- lub czterospadowy o gtéwnych potaciach dachowych posiadajacych wspdlna
kalenice, albo dach ptaski;

- jednakowy kat nachylenia poszczegdlnych potaci dachowych, ustalenie nie dotyczy zadaszen
nietworzacych jednej catosci z dachem nad gléwna brylg budynku oraz zadaszen lukarn, wykuszy,
itp.;

- kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 0°- 30°.;

- kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy garazowo-gospodarczej: 0°- 45°.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: obsluga komunikacyjna terenu
z drog przylegajacych do terenu zardwno potozonych w granicach jak i poza granicami planu.

5. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
optaty = wynikajacej ze  wzrostu  warto$§ci  nieruchomosci, o ktorej mowa  w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 10%.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych: 2.5KDD i 2.6 KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: KDD — tereny teren drogi dojazdowe;.

2. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania samochodow.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 12,5 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) klasa drogi publicznej: D — droga dojazdowa;
3) obowiazuje placu do zawracania samochodow.

4. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: dla catego terenu ustalenie wysokos$ci stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chelmza.

§ 42. W granicach objetych niniejsza uchwala traca moc uchwaty:
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1. Zmiana  miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujaca obszar potozony
pomiedzy ulica Bydgoska, Ks. Frelichowskiego ipotudniowo — zachodnig granicag administracyjng miasta
przyjeta uchwata Rady Miejskiej Chetmzy nr XXI1/130/08 z dnia 29 pazdziernika 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 151, poz. 2312 z 24 listopada 2008 r.),

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenu przy ul. Stefana Kardynata
Wyszynskiego 15 przyjeta uchwalta Rady Miejskiej Chelmzy nr VI/50/19 z dnia 25 kwietnia 2019 r.(Dz. Urz.
Woj. Kuj. — Pom., poz. 2637 z dnia 30 kwietnia 2019 r.).

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Chetmzy

Janusz Kalinowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/355/23
Rady Migjskiej Chetmzy
z dnia 10 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej Chelmzy

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta Chelmza

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(G.t. Dz.U. 22023 1. poz.977 zpdzn. zm.) oraz art. 54ust.213 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (j. t. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.), Rada Miejska Chetmzy
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Chetmza w trakcie jego wylozenia
do publicznego wgladu, dyskusji publicznej, oraz w wyznaczonym terminie po zakonczeniu wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu, rozpatrzonych przez Burmistrza Miasta Chelmza w Zarzadzeniu
Nr 91/GKM/2023 z dnia 15 czerwca 2023 roku.

1. W trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, tj. dniach od 14.04.2023 r. do
18.05.2023 r., dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ w siedzibie Urzgdu Miasta Chelmza, ul. Gen. Jozefa
Hallera 2, w Sali Mieszczanskiej pokodj nr 8 wdniu 26.04.2023 r. oraz w wyznaczonym terminie po
zakonczeniu wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 05.06.2023 r. wniesione zostaty dwie
uwagi do tego projektu.

2. Zarzadzeniem Nr 91/GKM/2023 z dnia 15 czerwca 2023 roku Burmistrz Miasta Chelmza rozstrzygnat
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w potudniowo-zachodniej czg¢sci miasta Chelmza wniesionych w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu, dyskusji publicznej i w wyznaczonym terminie po zakonczeniu wytozenia, o ktérych mowa w ust. 1.
Burmistrz Miasta Chelmza nie uwzglednit dwoch uwag. Nastepnie, zgodnie =z art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Chetmzy wprowadzit zmiany do projektu
zmiany planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag. Zmiany te nie wymagaly ponowienia uzgodnien,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.Rada Miejska Chelmzy rozstrzyga o nastepujacym sposobie rozpatrzenia uwag, o ktéorych mowa
w ustgpie 1, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Chetmzy w Zarzadzeniu Nr 91/GKM/2023 z dnia
15 czerwca 2023 roku:

1) uwaga wniesiona dnia 01.06.2023 r. przez osobe fizyczna:

Uwaga dotyczy obszaru dziatek nr: 36/3 1 36/4 potozonych na terenie 2.4MW-U, w kontek$cie dziatki
nr 36/2 potozonej poza granicami obszaru objgtego niniejszg zmiang planu miejscowego.

Tre$é¢ uwagi: ,Nie zgadzam si¢ na zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W proponowanym rozwigzaniu. Nie do przyjecia jest przeze mnie jak i mojg rodzing, umiejscowienie
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego oraz budynkéw wielomieszkaniowych, wraz
z parkingami, w odleglosci 5 metréw (pig¢ krokéw) od granic naszej posesji.

Lokalizacja, a wlasciwie ,,wciskanie na site” marketu handlowego, parkingu i stuzebno$ci przejscia
pomigdzy dwiema zabudowanymi posesjami, a w naszym przypadku od czesci uzytkowo-rekreacyjne;j
posesji uniemozliwi mnie i mojej rodzinie swobodne i normalne z niej korzystanie.

Od strony potudniowej posesji, w odleglosci 7 metrow od granicy, ulokowany jest podwyzszony taras
(1 metr) oraz w dalszej czesci ogrodu miejsce wypoczynku z grillem.
Z tarasu wchodzi si¢ do salonu. Z tarasu i salonu doskonale wida¢ przylegle posesje.

Hatas i spaliny samochodow cigzarowych iosobowych, prawie 24 godziny na dobe, catkowicie
uniemozliwi nam nie tylko korzystanie z czesci uzytkowo-rekreacyjnej ogrodu, ale i samego budynku
mieszkalnego (otwarcie okien i drzwi tarasowych).
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Posesja zostala zakupiona w2019r. W otrzymanym zaswiadczeniu o przeznaczeniu dziatki
w miejscowym planie pisze: cytuje¢ ,,Funkcja podstawowa terenu o symbolu planu 55 MN/U jest
budownictwo jednorodzinne oraz funkcja uzupeilniajaca sa ustugi nieucigzliwe”. Budoweg marketu,
budynkoéw wielorodzinnych i wszystko co si¢: ztym wigze, wtym konkretnym przypadku, w tak
bliskiej odlegtosci, bardzo trudno nazwaé ustugg nicucigzliwa.

W zwiagzku z tym uchwalenie proponowanej zmiany planu bg¢dzie dla mnie i mojej rodziny razacym
naruszeniem naszych dobr osobistych.

Nadmieniam, ze w promieniu do 1,5 km od planowanej inwestycji, mamy 4 markety: Lidl, Biedronke,
Netto i Dino. Mamy tez market budowlany — Mréwke oraz hurtowni¢ warzywno-owocowa. W odleglosci
3 km — nastgpne dwa: Biedronke i Netto. W promieniu do 0,5 km sg 4 sklepy spozywcze, spozywczo -
przemystowe i piaty — Zabka.

Uwazam, ze dzialka nr 36/3 powinna by¢ wykorzystana tylko i wylacznie pod budowg jednorodzinng
poniewaz jest potozona pomiedzy dwiema zabudowanymi posesjami
i stanowczo za mata na prowadzenie na niej duzej dziatalno$ci ustugowe;.

Planowana inwestycja na dzialce 36/4 stanowczo za blisko czesci rekreacyjnej ogrodu.

ROZSTRZYGNIECIE _BURMISTRZA MIASTA CHELMZA: Uwaga nieuwzgledniona.
W projekcie zostang wprowadzone korekty dotyczace szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej na terenie 2.4MW-
U.

Uzasadnienie: Przedstawione w projekcie zmiany planu miejscowego przeznaczenie terendw oraz zasady
zagospodarowania terenow realizujg polityke przestrzenna ustalona w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m. Chetmza, przyjetym Uchwalg Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej
w Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. Dla obszaru objetego niniejszg zmiang planu Studium ustala: tereny
rozwoju mieszkalnictwa, bez wskazania formy ani parametrow zabudowy mieszkaniowej, oraz wskazuje
rejon ul. Wyszynskiego jako rejon lokalizacji osiedlowego os$rodka ustugowego. Lokalizacje funkcji
ustugowych na tych terenach dopuszczaja takze ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego.

W szczegoblnosci:

a) zgodnie z zapisem zawartym w§ 3 pkt1lit d) projektu zmiany planu, w projekcie tym nie zostaty
wyznaczone stosowne obszary pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m?, a tym samym nie zostata dopuszczona lokalizacja takich obiektow;

b) problematyka minimalnych odlegltosci pomiedzy budynkami, czy minimalnych odlegtosci wymagajacych
zachowania przy lokalizacji parkingdw jest regulowana nie tylko w ustaleniach planu miejscowego, ale takze
w przepisach odrebnych, wtym m.in. w§ 19ust. 1 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie; wskazniki, w tym szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej, zawarte w projekcie zmiany planu
uwzgledniaja regulacje odrgbne;

¢) projekt zmiany planu nie ustala zadne stuzebno$ci przejécia, zawarta na rysunku zmiany planu informacja
o stuzebnosci jest informacjg zawartg na mapie i dotyczy sytuacji istniejacej;

d) dopuszczona w projekcie zmiany planu wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa nawigzuje swym
charakterem jak i parametrami (m.in. wysokos$cig) do istniejacej w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej
osiedla mieszkaniowego.

Zwrdci¢ uwage nalezy takze na fakt, ze projektowanie i realizacja inwestycji wymaga uwzglednienia
nie tylko przepisdow zawartych w prawie miejscowym, tj. miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, ale takze w przepisach powszechnie obowigzujacych, takich jak ustawy i rozporzadzenia.
Jednym z takich przepiséw jest art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowalne, ktory
moéwi, ze ,,Obiekt budowlany jako calo$¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé
i budowacd W sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesé6w 0sob trzecich
(...);”, ktory dodatkowo zapewnia ochrong¢ uzasadnionych intereséw wnoszacych uwagg.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY: Uwaga nieuwzgledniona.

Rada podtrzymuje rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Chetmzy.
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2) uwaga wniesiona dnia 05.06.2023 r. przez osoby fizyczne:

Uwaga dotyczy czgsci obszaru dzialek nr: 36/3 136/4 ki potozonych na terenie 2.4MW-U
i tej czesci dziatki nr 35 potozonej na terenach: 2.1MN-U, 2.2MN-U, 2.3MN-U, 2.5KDD
1 2.6KDD, ktora znajduje si¢ w granicach obszaru objetego niniejsza zmiang planu miejscowego.

Tres¢ uwagi: ,,Jako wiasciciele dziatki o nr ewidencyjnym 35 wnosimy zastrzezenia do planowanej
zmiany przeznaczenia bezposrednio sasiadujagcego znami terenu obejmujacego dziatki 36/3 i36/4
o powierzchni 1,4110 ha. przyjetej uchwata XXXV/282/22 Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia 9 czerwca
2022 r. w sprawie przystgpienia do zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w poludniowo-
zachodniej cze$ci miasta Chetmza.

W szczegblnos$ci zaniepokojenie nasze budzi zmiana dotychczasowej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z uzupetniajacg funkcja ushug nieucigzliwych na funkcje mieszkaniowag wielorodzinng
do pigciu kondygnacji nadziemnych i dwoch podziemnych, ustugowa
z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych i ustugowa na parterze budynkow
wielorodzinnych. Planowana zmiana w sposob drastyczny niweczy dotychczasowe przeznaczenie
terenu, ktory w pierwotnych zalozeniach miat by¢ spokojnym osiedlem domoéw jednorodzinnych
z lokalnymi nieucigzliwymi ustugami. Wprowadzenie w strukturg takiego osiedla wielokondygnacyjnej
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej przekresla dotychczas wustalone funkcje. Budowa
wielkomiejskich obiektow i zwigzanej z nimi stosownej do ich wielkosci infrastruktury, musi si¢ odbi¢
negatywnie na komforcie zycia dotychczasowych mieszkancoéw osiedla. Nastapi gwattowna ingerencja
w dotychczasowe $rodowisko przyrodnicze, poprzez wzrost nat¢zenia halasu 1iemisji spalin,
zwigkszenie ruchu pojazdéw mechanicznych, zmniejszenie powierzchni terenéw zielonych
spowodowane wykonaniem drog dojazdowych i parkingdw, zmiana stosunkéw wodnych spowodowana
koniecznos$ciag wykonania giebokich wykopow itd. Szczegdlne obawy budzi mozliwos$¢ lokalizacji
handlowych obiektow wielkopowierzchniowych, wokot ktérych panuje ciagly calodobowy ruch
zwigzany z ich funkcjonowaniem, zaopatrzeniem, odbieraniem odpadow itd.

W naszym przekonaniu wszelkie przedsiewzigcia deweloperskie nie powinny narusza¢ spokoju
mieszkancéw ani zmienia¢ w sposob radykalny dotychczasowego przeznaczenia terenu. W tym stanie
rzeczy niniejszym sprzeciwiamy si¢ proponowanym rozwigzaniom planistycznym.

ROZSTRZYGNIECIE BURMISTRZA MIASTA CHELMZA: Uwaga nieuwzgledniona.
W projekcie zostang wprowadzone korekty dotyczace wysokosci i intensywnosci zabudowy dla terenu
2.4MW-U.

Uzasadnienie:

Przedstawione w projekcie zmiany planu miejscowego przeznaczenie terenéw oraz zasady
zagospodarowania terendw realizuja polityke przestrzenna ustalong w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Chetmza, przyjetym Uchwalg Nr XXV/205/2000
Rady Miejskiej w Chelmzy z dnia 30 listopada 2000 r. Dla obszaru objetego niniejsza zmiang planu
Studium ustala: tereny rozwoju mieszkalnictwa, bez wskazania formy ani parametrow zabudowy
mieszkaniowej, oraz wskazuje rejon ul. Wyszynskiego jako rejon lokalizacji osiedlowego osrodka
ustugowego. Lokalizacje funkcji ustugowych na tych terenach dopuszczajag takze ustalenia
obowiazujacego planu miejscowego.

W szczegolnoscei:

a) zgodnie z zapisem zawartym w § 3 pkt 11it d) projektu zmiany planu, w projekcie tym nie zostaty
wyznaczone stosowne obszary pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz
2000 m?, a tym samym nie zostata dopuszczona lokalizacja takich obiektow;

b) ustalenia projektu zmiany planu nie wskazujg liczby kondygnacji (nadziemnych ani podziemnych) dla
nowej zabudowy, podkresli¢ jednak nalezy, Ze bedzie ona musiala by¢ ksztaltowania w sposob
uwzgledniajacy m.in. wszystkie inne wskazniki zawarte w grupie ustalen ,,zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu”; wskazniki zawarte w projekcie zmiany planu
nie pozwalajg na realizacj¢ zabudowy pigciokondygnacyjnej na tym terenie;

c) dopuszczona w projekcie zmiany planu wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa nawigzuje swym
charakterem jak i parametrami (m.in. wysokoscig) do istniejacej w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej
osiedla mieszkaniowego ize wzgledu na przyjete w projekcie zmiany planu parametry i wskazniki
nie bedzie ona stanowita obszaru o cechach wielkomiejskich.
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Zwroci¢ uwage nalezy takze na  fakt, ze projektowanie irealizacja inwestycji wymaga
uwzglednienia nie tylko przepisow zawartych w prawie miejscowym, tj. miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ale takze w przepisach powszechnie obowiazujacych, takich jak
ustawy 1rozporzadzenia. Jednym z takich przepiséw jest art. 5 ust. 1 pkt 9 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowalne, ktory mowi, ze ,,Obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdlne
cze$ci, wraz ze zwigzanymi znim urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych intereséw osob trzecich (...);”,
ktory dodatkowo zapewnia ochrong uzasadnionych intereséw wnoszacych uwage.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ CHEEMZY: Uwaga nieuwzgledniona.

Rada podtrzymuje rozstrzygniecie Burmistrza Miasta Chetmzy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/355/23
Rady Migjskiej Chetmzy
z dnia 10 sierpnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miejskiej Chelmzy
rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania
Rada Miejska Chelmzy rozstrzyga co nast¢puje:

Rozstrzygniecie  dotyczace zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
w potudniowo-zachodniej czesci miasta Chelmza sporzadzone zostalo na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2023r.
poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt. 2, 3 1 3a ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. 22023 r. poz. 40), w nawigzaniu do ,,Prognozy skutkoéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-
zachodniej czesci miasta Chetmza”.

Rada Miejska Chelmzy rozstrzyga co nastepuje:

§1.1. Do zadan wlasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty. Jedna
z kategorii zadan wlasnych gminy obejmuje infrastrukture techniczna. Pod pojeciem infrastruktury technicznej
(zgodnie zart. 143 ust. 2 ustawy z dnia z21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
72023 1., poz. 344 z p6zn. zm.) nalezy rozumie¢ — budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo
nad ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych. Do zadan wilasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej naleza
sprawy: gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego; wodociagdw i zaopatrzenia
w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz
urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiana odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplng oraz gaz; dziatalno$ci w zakresie telekomunikacji.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Chelmza,
stanowi¢ bedzie budowa dwoch placow do zawracania samochoddéw na terenach 2.5KDD i 2.6KDD.

3. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu
prognozie skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku
zamoOwienia w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1, nalezacych do zadan wilasnych gminy i zapisanych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-zachodniej czgéci miasta
Chetmza odbywaé¢ powinna si¢ zgodnie z zatozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania m. Chelmza, przyjetego Uchwala Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia
30 listopada 2000 r.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wtym m. in. Prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

3. Zaleca si¢ etapowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stosownie do mozliwosci
budzetowych gminy (wlasciwych organéw administracji publicznej lub samorzadowych zaktadow
budzetowych), zgodnie z przepisami ustawy z dnia z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
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4. Dziatania podejmowanie w zakresie rozwoju imodernizacji infrastruktury powinny odbywaé si¢
systematycznie oraz w ramach mozliwosci — kompleksowo, np. budowa i modernizacja dréog wraz z budowa
i modernizacja sieci infrastruktury technicznej, co pozwala zdoby¢ oszczedno$ci zarowno finansowe, jak
1 czasowe oraz rozwigza¢ problem kolizji technicznych.

5. Zaleca si¢ biezgce monitorowanie ikoordynowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, na wszystkich etapach.

6. Realizacja inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej powinna przebiega¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami inormami. Nalezy realizowa¢ programy budowy, nie tylko dajac gwarancje
mozliwie szybkiej realizacji zamierzenia, ale rowniez gwarantujagc wysoka jako$ wykonania inwestycji.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszej zmianie planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedace zadaniami
wlasnymi gminy, beda finansowane ze $rodkow wilasnych wlasciwych operatoro6w na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych .

§ 4. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

§ 5. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie poprzez $rodki pochodzace
z nastgpujacych zrodet:

1) z dochodéw gminy,

2) ze $rodkow zewnetrznych, poprzez wspotfinansowanie, w zakresie dostgpnych $rodkéw pomocowych lub
dotacji,

3) z kredytéw bankowych lub udzielanych przez fundusze,

4) udziatow inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/355/23
Rady Migjskiej Chetmzy

z dnia 10 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly nr XLVIII/355/23 Rady Miejskiej Chelmzy z dnia 10 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poludniowo-zachodniej
cze$ci miasta Chelmaza.

Rada Miegjska Chelmzy Uchwala Nr XXXV/282/2022 z dnia 9 czerwca 2022 roku przystagpita do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poludniowo-zachodniej
czgéci miasta Chelmza. Tereny objete sporzadzeniem zmiany planu polozone sa w obrgbie geodezyjnym nr
0017 w miescie Chetmza obejmuja dwie jednostki przestrzenne o tacznej powierzchni ok. 1,86 ha.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu miejscowego obowigzuja ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacej obszar potozony pomigdzy ulica Bydgoska, Ks.
Frelichowskiego 1 poludniowo-zachodnig granica administracyjng miasta Chetmzy przyjetej Uchwatg Nr
XXII/130/08 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 29 pazdziernika 2008 r. Zgodnie z art. 34 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wejscie w zycie zmiany planu
miejscowego uchwalonego niniejszg Uchwala powoduje utrat¢ mocy tej czgsci obowigzujacej zmiany planu
miejscowego, ktora odnosi si¢ do objetego nig terenu.

Glownym celem opracowania zmiany planu jest stworzenie warunkéw do racjonalnego korzystania
z zasobOw przestrzeni, zgodnych z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Chelmza przyjetym Uchwata Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej
w Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. Tereny objete niniejszag zmiang planu miejscowego polozone sa
w granicach wyznaczonej w Studium jednostki strukturalnej C — Zachodniej, o funkcji gospodarczo-
mieszkaniowej, na oznaczonych na rysunku Studium terenach istniejacego i projektowanego
mieszkalnictwa, w rejonie projektowanego osiedlowego osrodka ustugowego. Zgodnie z zapisami Studium
na nowych terenach mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ niezbedny zakres ushug podstawowych,
bilansowanych w danej jednostce strukturalnej, lokalizowanych gtownie w osiedlowych osrodkach
ustugowych, na terenach powstajacych osiedli mieszkaniowych. Przyjete w zmianie planu rozwigzania sg
wynikiem realizacji celow i kierunkoéw okreslonych w Studium oraz sformutowane zostaly w oparciu
0 obowigzujace przepisy.

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

projekt zmiany planu, w szczeg6lnosci w grupach ustalen dotyczacych: ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikach zagospodarowania terenu, zawiera
regulacje zmierzajace do komponowania przestrzeni w sposob harmonijny oraz kontynuowania lokalnych
zasad ksztattowania architektury budynkow i zespoldw zabudowy;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe:

projekt zmiany planu, w szczeg6lnosci w grupach ustalen dotyczacych: ksztalttowania tadu
przestrzennego, ochrony §rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikach zagospodarowania terenu zawiera regulacje zmierzajace do ksztaltowania przestrzeni w sposob
harmonijny, nawigzujacy do istniejacej zabudowy i krajobrazu, oraz kontynuowania lokalnych zasad
ksztattowania architektury budynkow i zespotéw zabudowy:;

3)wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

projekt zmiany planu, w szczegdlnosci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terenow, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasadach ksztalttowania zabudowy i wskaznikach ksztaltowania
zagospodarowania terenu oraz dotyczacych infrastruktury technicznej, zawiera regulacje zmierzajace do
ochrony Srodowiska, ochrony istniejagcych zasobéw wodnych, racjonalnego gospodarowania wodami oraz
ograniczania wykorzystania gruntoéw rolnych na cele nie zwigzane z rolnictwem; ustalenia zmiany planu
m.in. takze:

-ograniczaja lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

- wprowadzajg zapisy nakierowane na utrzymanie rownowagi przyrodniczej;

- wprowadzajg zapisy ograniczajacych szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wodno-gruntowe;
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- nie przeznaczajg nowych gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej: na obszarze
objetym niniejszag zmiang planu miejscowego nie wystepuja obiekty itereny dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej wymagajace objecia ochrona
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegoOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):

projekt zmiany planu, w szczegolno$ci w grupach ustalen dotyczacych: zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej, zawiera regulacje zmierzajagce do zapewnienia ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami; ustalenia zmiany planu m.in.:

- wprowadzaja obowigzek zapewnienia w niezbednym zakresie zaopatrzenia wodnego do gaszenia
pozarow;

- wprowadzajg obowigzek zabezpieczenia na obszarze objetym zmiang planu w niezbednym zakresie:
systemu alarmowego i systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrédet zaopatrzenia w wodg pitng
oraz innych obiektow i urzadzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie
ochrony ludnosci przed niebezpieczenstwami wynikajacymi z dziatan wojennych, klgsk zywiotowych
i zagrozen $rodowiskowych; .

- w przestrzeniach publicznych wykluczajg zagospodarowanie z barierami architektonicznymi;

- ustalajg obowigzek organizacji wszystkich przejs¢ dla pieszych przez drogi w sposdéb umozliwiajacy
ptynne, bezkolizyjne potaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni;

- realizujg potrzeby dotyczace liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

projekt zmiany planu, w szczego6lnosci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terendow, zawiera
regulacje zmierzajace do ekonomicznego gospodarowania gruntami i przestrzenia; ustalenia zmiany planu
nie wyznaczaja nowych terenow pod zabudowe¢ ale dopuszczaja zabudowe w zasiggu istniejacych sieci
infrastruktury technicznej (kontynuacja istniejacych struktur), co pozwoli na racjonale wykorzystanie
przestrzeni wraz zjednoczesnym obnizeniem kosztow obstugi infrastrukturg techniczng, a ustalone
wskazniki pozwola na podnoszenie waloréw ekonomicznych terenéw objetych ta zmiang planu;

7) prawo wlasnosci:

projekt zmiany planu, w szczego6lno$ci w grupach ustalen dotyczacych: przeznaczenia terenow, zasad
ksztattowania form zabudowy oraz wskaznikach ksztaltowania zagospodarowania terenu zawiera regulacje
respektujace prawo wlasnosci; ponadto w procedurze sporzadzania zmiany planu zapewniono udziat
spoteczenistwa m.in. poprzez uwzglednienie wnioskow i uwag zlozonych przez wiascicieli nieruchomosci,
organizacj¢ spotkan i dyskusji publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

projekt zmiany planu zawiera regulacje zgloszone iwymagane przez wlasciwe organy zwigzane
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa; ponadto w procedurze sporzadzania zmiany planu jej projekt

zostal uzgodniony z odpowiednimi kompetencyjnie organami zgodnie zart. 17 pkt6lit. b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) potrzeby interesu publicznego:

projekt zmiany planu, w szczeg6lnosci w grupie ustalen dotyczacej przeznaczenia terenéw, zawiera
regulacje zmierzajace do ochrony interesu publicznego oraz uwzgledniajace jego potrzeby; ustalenia zmiany
planu m.in.:

- zapewniajg warunki do racjonalnego wykorzystania przestrzeni,

- wprowadzaja obowigzek ksztaltowania zagospodarowania terendéw, lokalizacji obiektow
i zespotdow zabudowy oraz ksztaltowania ich kompozycji w sposéb umozliwiajacy tworzenie przestrzeni
o wysokim standardzie estetycznym;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

projekt zmiany planu, w szczegdlnos$ci w grupie ustalen dotyczacej infrastruktury technicznej, zawiera
regulacje zmierzajace do zapewnienia rozwoju 1iwlasciwego utrzymania istniejagcych systemow
infrastruktury technicznej, rozwoju nowych systemow oraz uwzglednia potrzeby rozwoju sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j:

projekt zmiany planu byl sporzadzany przy udziale spoleczenstwa zgodnie z wymogami okre§lonymi
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

- oprzystgpieniu do sporzadzenia projektu przedmiotowej zmiany planu miejscowego, zgodnie
z wymogiem art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ogloszono w prasie i na
tablicy ogloszen, wyznaczajac termin na sktadanie wnioskow; Burmistrz uwzglednil w projekcie zmiany
planu wszystkie ztozone wnioski, ktdre dotyczyly obszaru nim objetego;

- zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu
miejscowego byt, po uprzednim ogloszeniu i obwieszczeniu, wyktadany wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko do publicznego wgladu (tj. w dniach: 14.04.2023r. —
18.05.2022 r.);

- wtrakcie okresu wylozenia, w dniu 26.04.2022 r., odbyla si¢ dyskusja publiczne nad przyjetymi
w projekcie rozwigzaniami; w trakcie dyskusji, do protokotu, sktadane byly uwagi do projektu zmiany
planu;

- W wyznaczonym terminie po zakonczeniu wytozenia do publicznego wgladu — tj. do dnia 05.06.2023 r.,
wptywalty do Burmistrza Miasta Chelmzy uwagi do wylozonego projektu zmiany planu; zgodnie
zart. 17 pkt 121 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Chelmzy
rozpatrywatl uwagi i wprowadzal do projektu zmiany planu stosowne zmiany wynikajace z rozpatrzenia
uwag;

- wszelkie ogloszenia oraz projekty zmiany planu wraz prognoza oddzialywania na §rodowisko byly
zamieszczane na stronach BIP Urzgdu Miasta Chetmza;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

projekt zmiany planu byl sporzadzany zgodnie z wymogami okre$§lonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko; wszelkie
ogloszenia oraz projekt zmiany planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko byly zamieszczane na
stronach BIP Urzgdu Miasta Chelmza;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

ustalenia projektu zmiany planu zawieraja zapisy o koniecznosci zapewnienia zaopatrzenia w wode
zabudowy na calym obszarze objetym zmiang planu.

2.sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu Burmistrz
bral pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone w postaci wnioskow iuwag —
zarowno na pismie jak i w trakcie spotkan i dyskusji publicznych. W trakcie sporzadzania zmiany planu
przeprowadzono szereg analiz, wtym ekonomicznych i srodowiskowych. Do projektu zmiany planu
wykorzystano Opracowanie ekofizjograficzne, oraz opracowano Prognoze skutkéw finansowych oraz
Prognozg oddziatywania na §rodowisko. Wprowadzone do planu zmiany w zagospodarowaniu teren6w oraz
sposobach korzystania znich uwzgledniaja zaré6wno potrzeby ochrony stanu istniejacego ich
zagospodarowania jak réwniez wyniki przeprowadzonych analiz oraz konsultacji spotecznych, wazac
interes publiczny i interesy prywatne.

3.sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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Ustalenia zmiany planu uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez:

1) lokalizowanie nowej zabudowy jako uzupetnienia zabudowy istniejacej lub na obszarach potozonych
w sasiedztwie terendw o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jako uzupeknienie
i kontynuacje¢ istniejacych terenow zabudowanych oraz w sasiedztwie istniejacych drog publicznych, co
pozwoli na racjonale wykorzystanie przestrzeni wraz zjednoczesnym obnizeniem kosztow obstugi
infrastruktura techniczng oraz ograniczeniem transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w poblizu istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

3) wykorzystanie istniejacych powigzan drogowych i wprowadzenie rozwigzan podnoszacych
bezpieczenstwo ruchu drogowego oraz utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

4.zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Projekt zmiany planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych bedacych czeécia opracowania pt.
»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Chetmzy w latach 2014-2018”, stanowiacego
Zalacznik do Uchwaty Nr XXXVIII/269/18 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 4 pazdziernika 2018 roku
w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, za okres od
2014 — 2018 roku.

Projekt zmiany planu miejscowego uwzglednia takze uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy zdnia 19 lipca 2019r1. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, wtym w szczegélno$ci zawiera ustalenia shluzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczego6lnymi potrzebami, takie jak:

- w przestrzeniach publicznych wykluczajace zagospodarowanie z barierami architektonicznymi;

- ustalajace obowiazek organizacji wszystkich przej$¢ dla pieszych przez drogi w sposdb umozliwiajacy
plynne, bezkolizyjne potaczenie powierzchni chodnika i powierzchni jezdni;

- realizujace potrzeby dotyczace liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

5.wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Do projektu zmiany planu sporzadzona zostala Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowej zmiany planu. Projekt zmiany planu nie wprowadza zapisow, ktore w istotny sposob
ograniczaja mozliwo$¢ korzystania w sposob dotychczasowy z nieruchomosci i wptywaja na spadek ich
wartosci. Na podstawie sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowej zmiany planu
miejscowego mozna wnioskowaé, iz przy realizacji proponowanych w planie rozwigzan (zgodnie
z przyjetymi w prognozie zatozeniami), plan nie bedzie powodowal istotnych wydatkow po stronie
finanséw publicznych. Uchwalenie zmiany planu moze jednoczesnie skutkowaé zwickszeniem wplywow do
budzetu gminy wynikajacych z tytutu podatkow od nieruchomosci naliczanych od nowo wyznaczonych
terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym i ustugowym.

Projekt przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony
w zakresie oraz zgodnie z procedurg wskazang ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do projektu uzyskane zostaty wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia oraz opracowane zostaty: prognoza
skutkéw finansowych oraz prognoza oddzialywania na §rodowisko. Byt on takze sporzadzany przy udziale
spoleczenstwa zgodnie zwymogami okreSlonymi w ustawieo planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawie o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza przyjetego Uchwatg Nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej
w Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 1., a dla projektu zmiany planu zostata przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania na §rodowisko.

Wobec powyzszego przyjecie niniejszej uchwatly staje si¢ zasadne.
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